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Covid, come ci ha lasciato? epiion)

E aumentato il tempo che
passiamo nelle nostre case

Rispetto al 2018 il

68%

passa piv tempo in casa
facendo anche attivita

che prima non faceva +42% +33% +36%
<
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Lavorare Fare fitness, tenersi in forma
+31% +26% & Doxa

RIELABORAZIONE DIVISIONE STATISTICHE MEDIATORI GROUP SU DATI AGENZIA DELLE ENTRATE >

Guardare video/film/serie tv

Cenare a casa

Pranzare a casa
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Analisi compravendite in Italia

749377.,4

604167,77 /84485,67

-

579207,17 558721,59

*Rispetto allo stesso periodo dello scorso anno

2018 2019 2020 2021 2022
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Analisi compravendite
Provincia di Firenze

w0 3837,25
3500 3285,54
2020 10.524,5 ,
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500 *Rispetto allo stesso periodo dello scorso anno
2022 13.863,4 0
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Acquisto Prima Casa
Sostituzione Prima Casa
Seconda casa

Casa a reddito
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Motivazione per |'acquisto casa

Acquisto Prima Casa Sostituzione Prima Casa Seconda casa

m 2019

W 2022

Casa a reddito
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L‘ Profilo acquirenti

Provincia di Firenze
ETA SESSO PROFESSIONE

IMPIEGATO
PENSIONATO LAVORATORE
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50%

65 + ANNI 25-34 ANNI
0% 50%
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Profilo venditori -J

Provincia di Firenze

N

ETA SESSO PROFESSIONE

IMPRENDITORE

LIBERO
PROFESSIONISTA
100%
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Analisi richieste Provincia di Firenze

RICHIESTE CALG#)

1%
Clienti che hanno gia venduto e devono Acquistare/Locare entro il 100%
Clienti che sono in affitto (sfratto/disdetta) e devono Acquistare/Locare entro il 0%
Clienti con scadenza generica (Lavorocc) e devono Acquistare/Locare entro il 0%
Clienti con delibera mutuo con scadenza il 0%

RICHIESTE BUON§/

83%
Clienti con mutuo valutato Facile (Liquidita + Mutuo) 90%
Clienti che acquistano in contanti 7%
Clienti con situazione reddituale ottima per affitto 2%
Clienti con ottime Referenze/Garanzie 0%
Clienti che cercano per investimento (locazione successiva) 1%

1674
Clienti che devono prima Vendere per Acquistare 20%
Clienti che devono rientrare di capitali (eredita denaro da estero ecc) 0%
Clienti con mutuo valutato Difficile (no Liquidita) 76%
Clienti in attesa valutazione mutuo 4%
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Domanda immobili
Fucecchio

1T

Terratetto
7%

|

Villetta a
schiera

£

Indipendente
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Offerta immobili
Fucecchio

1]

Terratetto
7%

‘
Villetta a
schiera f

Indipendente
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Disponibilita spesa Provincia di Firenze MR

SRR ] 0,83%
S0 N 2,48%

" VIR 10.74%
N 53,72%

L CT 32.23%
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MEDIATORI

A4

Zone

(al mq) (al mq)

MOPn anZnn MmPHANZnn em®d®nnnzn

Frazioni di Fucecchio
(Massarella, Torre, Botteghé&salleno,etg MbPonnInn md®mMAanInan e€edpAnnInn

MPcnannzZnn mdnnanznn eM®H NN Zn

Santa Crocesull'arno MOnAnNEInn MPHAANZNA em®Pannnzn

MPTAAZNnNn mPpnnznn emPonnzn

| prezzi al mq vengono valutati su un appartamento di 80 mqg senza garage, piano medio con ascensore.

- Nuovo (<10 anni)

- Usato ristrutturato = Rifatti impianti, infissi, pavimenti e rivestimenti.

- Usato da rimodernare= Usato > 30/40 anni, in medio stato, con impianti, infissi, pavimenti e rivestimenti, dell'epoca di costruzione. Abitabile.
- Usato da ristrutturare= Immobile non abitabile

- Garage(16mq) (Valutazione a corpo)

- Posto auto (Valutazione a corpo)

- N.D. = Dato non disponibile

Nuovo <10 anni Usato da rimodernare

N

€

N

N

N

Valutazioni
Provincia di Firenze
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Garage 16mq
(a corpo)
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80%

Bassi costi di manutenzione/gestione

Sicurezza della zona 717%

Luminosita e piano alto 75%

Spazi per l'abitare 69%

Servizi della zona 63%

Sostenibilita dal punto di vista ambientale 53%

Garage 44%

Offerta di spazi all'aperto 38%

Tecnologia nella costruzione 36%
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Conclusioni Provincia di Firenze

Aumentato il tempo medio
per vendereun immobile

mediodi trattativa
N . 1 M

3 ) \,\\v 3 GIORNI
LD‘ ‘ “\ ‘
ﬂ Prezzo medio
135.30@
T
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AffittaRE

Conferenza
stampa 2023

FOCUS SULLE LOCAZIONI >




ARREDATO ‘
57.7%
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Alcuni dati sugl affitts
IN ITALIA AfflttaRE
REDDITANQUILINI
IMMOBILE 3 O PIU REDDITI
19.2%
VUOTO
19.2% PARZ. ARREDATO
23.1%
1 REDDITO
44.2%
2 REDDITI
36.5%



A Tempi di conclusione delle trattative
AffittaRe PROVINCIA DI FIRENZE
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A Valutazione prezzi
DiEraRE PROVINCIA DI FIRENZE

Tipologia L ocali Canone mensile

(escluse spese condominiali)

Appartamento Monolocale npn e
Appartamento Bilocale 450-500¢
Appartamento Trilocale 550- 600¢
Appartamento 4 Vani o piu 600- 750¢€¢

Garage 40-50mq 200€
Negozio 100 mq MMAIN €
Ufficio 70-100mq 500y nn €
Capannone Laboratorio 500mq 1900cH T NN €
Uffici Direzionali 500mq 1600¢€
Magazzino 100 mq p nn €

DIVISIONE STATISTICHE MEDIATORI GROUP >




A Offerta in calo
AffittaRE IN ITALIA

o SUPER BONU$0%

e RITARDGULRESPONSOEIMUTUI

{ftAOQOGF NRALISGOG2 Af Hnuwm f QdzaOAGI RI €
occupata

AUMENTEIPREZZI
Suggerisce agli inquilini di mantenere la
situazione abitativa attuale piuttosto che

cercare altrove

DIVISIONE STATISTICHE MEDIATORI GROUP >



Domanda fondi commerciali
IN ITALIA

A

AffittaRE

III +

INAUMENTQRISPETTO IL 2021 =

Contratti di locazione per fondi
commerciali / artigianali ——

DIVISIONE STATISTICHE MEDIATORI GROUP >



EUROANSA 2023

Conferenza stampa 2023

Furoanffa

Societd di Mediazione Creditizia

IL MERCATO CREDITIZIO



L'ANDAMENTO
DEI TASSI

Il tasso di interesse medio sui mutui applicato
dalle banche & aumentato significativamente
a partire dal febbraio 2022 fino a
raggiungere il 3,58% nel gennaio 2023.
Questo aumento & stato principalmente
causato dalla crescita del tasso di
riferimento della BCE, che & passato dallo
0,5% a febbraio 2022 al 3% a febbraio 2023.
Le banche hanno quindi dovuto adeguare i
loro tassi di interesse sui mutui per riflettere
questa variazione del costo del denaro a
livello globale.

FONTE : CRIF, MUTUISUPERMARKET.IT
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Euroanfla

& di Mediazione (

L'ANDAMENTO ~
DEI TASSI 3

2,5
 L’Eurirs & il parametro di riferimento 2
generalmente utilizzato dalle banche
per calcolare il tasso fisso dei mutui. 15
Il tasso praticato sara dato infatti
dalla somma tra lo spread della 1
banca e l'indice Eurirs utilizzato, che
corrisponde generalmente alla 05

durata del mutuo.
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L'ANDAMENTO .
DEI TASSI s

2,5
2

e Viceversa, I'Euribor, & utilizzato
come parametro per |'indicizzazione e
dei mutui ipotecari a tasso .

variabile.

0,5
0

03-gen 03-feb 03-mar_.03-apr 03:mag/ 03-giu 03-tg 03-ago  03-set  03-oft 03-nov  03-dic

s | MESE e 3 MES| e 6 MESI 12 MESI

FONTE : CRIF, MUTUISUPERMARKET.IT




L'ANDAMENTO
RICHIESTE DI MUTUI

L'aumento dei tassi di interesse, in particolare l'indice
Euribor 3 mesi e l'indice IRS a 20 anni, ha portato molfi
potenziali mutuatari a scegliere un mutuo a tasso fisso
anziché a tasso variabile. Nel trimestre finale del
2022, il 72% delle richieste di mutuo era per un mutuo
a tasso fisso, rispetto al 58% nel trimestre precedente.

FONTE : CRIF, MUTUISUPERMARKET.IT
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Ripartizione % delle richieste per tipo di tasso sul canale online
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L'ANDAMENTO
RICHIESTE DI MUTUI

Allo stesso tempo, I'aumento dell' Euribor a 3 mesi ha
comportato un forte aumento dell'importo della rata
per i mutui a tasso variabile, portando molti mutuatari
a cercare un mutuo con finalita surroga a tasso fisso o
tasso variabile con CAP per evitare ulteriori aumenti
della rata.

Eurocanfja

Ripartizione % delle richieste per finalita sul canale online
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L ' AN D AM E NTO Compravendite residenziali — Trend vs. trimestre anno precedente
DEL MERCATO - .
IMMOBILIARE 0%

e Nonostante il rialzo dei tassi, l'instabilita

geopolitica, l'inflazione e il previsto ciclo
economico recessivo, il mercato
immobiliare continua a crescere.

e Nel terzo trimestre 2022, le
compravendite residenziali sono
aumentate del 1,7% rispetto al 2021 e il

prezzo al metro quadrato degli immobili TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM TRIM
oggetto di garanzia di mutuo ipotecario & V49 1720 N1720 IM201V°20 1°21 N21 W21 IV'H 1722 1122 122

aumentato dello 0,2% nel quarto trimestre

2022 Bussola Mutui CRIF — MutuiSupermarket.it, n. 42 — Gennaio 2023

FONTE : CRIF, MUTUISUPERMARKET.IT




L'ANDAMENTO
DEL MERCATO
IMMOBILIARE

* |l prezzo al metro quadrato degli immobili
oggetto di garanzia di mutuo ipotecario &
aumentato del 3,3% rispetto al 2021.

* Nel 2022, il prezzo al metro quadrato degli
immobili nuovi & cresciuto del 5,5% rispetto
al 2021, mentre quello degli immobili usati
& aumentato del 3,5%.

o A livello territoriale, i maggiori incrementi
si sono registrati nel Nord Est, Nord Ovest
e Sud e Isole, rispettivamente +3,9%, +2,4%
e +2,4%.

FONTE : CRIF, MUTUISUPERMARKET.IT
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Prezzo al metro quadro — Trend vs. anno precedente
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PROSPETTIVE

» Recentemente il Consiglio direttivo ha deciso di innalzare di
0,5% i tassi di interesse di riferimento della BCE.

e L'innalzamento dei tassi di interesse della BCE puo
comportare un aumento dei tassi di interesse sui mutui a tasso
variabile. Cio significa che i mutuatari con tassi di interesse
variabili potrebbero vedere aumentare i loro pagamenti
mensili di interessi, il che potrebbe indurre un numero
crescente di mutuatari a considerare una surroga del proprio
mutuo.

e Tuttavia, i mutuatari con tassi di interesse fissi non dovrebbero
essere direttamente influenzati da questa decisione della
BCE.

FONTE : MEDIATORI GROUP, EUROANSA
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Etfetti del

Green deal
e Bonus 110%

' Conferenza stampa 2023

Avv. Marco Bartoli
Fonte: Divisione Statistiche Mediatori Group






